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 للتأكد   قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 من تقديم كل المستندات المطلوبة 
 

لوثائق على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات وا

( أمــام كــل مســتند إن كــان مرفقــا    تمــه وذلــض بولاــع علامــة    المطلوبــة وأنهــا مختومــة بخ

 ومختوما إذا كان ذلض مطلوبا.

 

 المستند  م 
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثـق  إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء ومرفقاتـه 

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء 

 لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

   .قصور الأفراحوإدارة  بتشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة  5

6 
خطــاب لاــمان مــن بنــض معتمــد لــدد ملسســة النقــد العربــي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب

 الشروط والمواصفات 

  . 
 القائم بالموقع المحدد والمطلوب إدارته وتشغيله. قصر الأفراحهو  ــروع:ــــــــــــــالمش

 قصر الأفراح الكائن بالموقع المحدد.هو  العقــــــــــــار :

إدارة وتشـغيل قصـور فـي والاسـتثمار  في هو شركة أو ملسسة يرغب  المستثمــــر:  

 الأفراح

 يقصد به الشركة أو الملسسة التي تقدم عرلاا  لدخول المزايدة مقدم العطاء

هو مبنى أو جزء من مبنى مخصص لإقامة الأفراح أو الحفلات  قصر الأفراح:

 بأنواعها، ومصمم لاستقبال عدد كبير من الأشخاص في وقت واحد.

تأخذ شكل مزايدة بهدف   ستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين الم المنافســـــــــــة:

الحصول على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات 

 والأنشطة 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 
  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 
تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة 
خلال خمسة عشر يوما  من تـاريخ إشـعار 
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم 
يراجـع يرسـل لـه إشـعار نهـائي، ويعطـي 

 .مهلة إلاافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 
من تاريخ تسـليم العقـار بموجـب محضـر  بداية سريان مدة العقد 

تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر، 
محضـر   ىوإذا لم يتم توقيـع المسـتثمر علـ

تسـليم العقــار يـتم إشــعاره خطيـا  وتحســب 
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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  كراسة الشروط والمواصفات  
 لقصور الأفراح إدارة وتشغيل 

 

   

   مقـــدمة .1
   

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مقدمة  .1

 
عامة عن طريق الظرف المختوم    في طرح مزايدة                                       ترغب أمانة / بلدية

وفق التفاصيل المبينة في كراسة  لتأجير موقع مخصص لإدارة وتشغيل قصر الأفراح  بين المستثمرين  

بها ,  المستثمرين الإحاطة  التي يجب على  المعلومات  المرفقة ، والتي تولاح  الشروط والمواصفات 

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . 
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والدقيقة   المتأنية  القراءة  بالمستثمرين  البلدية   / الأمانة  اوتهيب  على   كراسةللمحتويات  للتعرف 

الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من  

 تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في    الأمانة/  وترحب 

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدد الطرق التالية: دخول المزايدة ، ويمكن 

 :مكتوبا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارا .1

 .............................إدارة

 تليفون:  .............................

 فاكس:  ............................. أو على .2
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  كراسة الشروط والمواصفات  
 إدارة وتشغيل لقصور الأفراح 

 

   

  وصف العقار .2
   

 
 

 

 

 
 

 وصف العقار  .2
  نوع النشاط 

  مكونات النشاط 

 الحي المدينة  ارـع العقـــموق
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 الشارع

 رقم العقار رقم المخطط

 عقارـالــدود ح

 

 بطول  شمالا  : 

 بطول  جنوبا  : 

 بطول  شرقا  :

 بطول  غربا  : 

  نوع العقار 

  مساحة الأرض 

  مساحة المباني 

  عدد الأدوار

  نوع البناء 

 الخدمات بالعقار

 

 

 بيانات أخرد
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  كراسة الشروط والمواصفات  
 إدارة وتشغيل لقصور الأفراح 

 

   

   اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 المزايدة : من يحق له دخول 1/3

الممنوعين من التعامل نظاما هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف قصور الأفراحإنشاء وإدارة  

 الذين استبعاد  ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل،  أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع م

بعد رفعها موعدها  عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة  مستحقات متأخرة  عليهم

  .والموافقة على استبعاده البلديات والاسكانلوزير 

 مكان تقديم العطاءات : 2/3

 اتمهـبخوالمختومـة  البلديـة /الأمانـة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المسـتلمة مـن  

ــين ــالي أمـــــــــــ ــم معـــــــــــ ــة  / باســـــــــــ ــيس بلديـــــــــــ ــعادة رئـــــــــــ ســـــــــــ

وبحيث يـتم تسـليمها .........  .........................................................................

، والحصـول البلدية  /الأمانة    يف.......................................................لإدارة.باليد  

على إيصال يثبت فيه تـاريخ وسـاعة التقـديم، كمـا يمكـن إرسـاله بالبريـد المسـجل علـى 

 : التاليالعنوان 

 .....................................................................بلدية.أمانة/ 

 ......................................................................مدينــــــــــــــــة.

 ................................البريدي.ص. ب .........................الرمز  

 تقديم العطاءات: موعد 3/3

 أيولن يقبل  ..........................................في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات 

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، بعد هذاعطاء يرد 

 موعد فتح المظاريف : 4/3

 هجريـــة      يـــوم      /      / ..........الســـاعة.لمظـــاريف هـــو الموعـــد المحـــدد لفـــتح ا

 الموافق      /       /        ميلادية.

 :تقديم العطاء 5/3

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلـض طباعـة أو   المستثمرعلى   1/5/3

كتابة بالمداد، والالتزام التام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 

 ا.والمواصفات وملحقاته

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من مقـدم العطـاء نفسـه،  2/5/3

 تمه.ا بخهأو الشخص المفوض من قبله، وكذلض ختم

مـن  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفـاق أصـل التفـويص مصـدق 3/5/3

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،الغرفة التجارية

العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمـر ويكتـب عليـه مـن الخـارج   يقدم 4/5/3

 .، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمراسم المزايدة، واسم 

 الأسعار: كتابة 6/3

 :يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

أن يقــدم الســعر بالعطــاء وفقــا  لمتطلبــات كراســة الشــروط والمواصــفات، ولا  1/6/3

يجوز له إجراء أد تعديل، أو إبداء أد تحفظ عليهـا، أو القيـام بشـطب أد بنـد 

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلض.

 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة  حروفا (  يتدون الأسعار ف 2/6/3
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 فـيالكشط، أو المحو، أو الطمس، وأد تصـحيح أو تعـديل    للمستثمرلا يجوز   3/6/3

عرض السعر يجب أن تعـاد كتابتـه مـن جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع 

 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 7/3

للأمانـة يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوما ( تسعون  90مدة سريان العطاء  

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضـرورة ذلـض، ويبقـى العطـاء  يلبلدية الحق فا  /

 نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 8/3

يجب أن يقُدم مع العطاء لامان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم فى شـكل  1/8/3

خطاب لامان من بنض معتمد لدد ملسسة النقد العربى السـعودد، وأن يكـون 

 غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عنـد أول طلـب مـن

كما يجـب أن يكـون ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي،  البلدية، دو  الأمانة أو

خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعـد لتقـديم 

  .العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة

الضمان   به  أو تكون قيمة  الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   2/8/3

بغيـر اسـم   الضـمان مقـدما  يكـون خطـاب أقل من قيمة إيجار سـنة واحـدة، أو  

 .، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان : 9/3

،ويرد لأصـحاب المزايـدةفـور البـت فـي    مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال

 .صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 

 

 مستندات العطاء : 10/3

 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

، أو ممن يفولاه لذلض، ومختومـا  المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من   1/10/3

 تاريخ التوقيع. إثبات ، مع بختمه

إذا قـام وذلـض  ،  ، أو وكالـة شـرعيةالغرفـة التجاريـةمن    اموثق  يتوكيل رسم 2/10/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسـئول عـن الشـركة أو   المستثمروإذا كان   3/10/3

وكيلها الذد وقع على العطـاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عـن 

 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 4/10/3
 

ي  وطبقـا السـعود   يخطاب لامان من بنض معتمد لدد ملسسـة النقـد العربـ 5/10/3

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

 /مختومـة بخـتم الأمانـةال  اوملحقاتهـ  كراسة الشـروط ومواصـفات المنافسـة 6/10/3

تأكيـدا  لالتـزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،   يالرسمالبلدية  

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصـال الـدفع الـذد تـم   المستثمر

 شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

المستحقات علـى ان يكـون شـامل لاـريبة   ةعلى المستثمر الالتزام بدفع كاف 7/10/3

 القيمة المضافة المترتبة على العقد.
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إدارة    كراسة الشروط والمواصفات  
 وتشغيل لقصور الأفراح 
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   واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

دراسة وافيـة ودقيقـة  الواردة  الشروط والمواصفات  بنود كراسة دراسة المستثمرعلى  

، وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلض 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة يعطي الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :   2/4

 المسـتثمربنـد مـن بنـود المزايـدة، يجـب علـى    أيحالة غمـوض أو عـدم ولاـوح    يف

البلدية خطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائـه، الأمانة/الاستفسار من  

قوم توسـالمحدد لتقديم العطاءات،    النهائيمن التاريخ    أيام  ةوذلض بمدة لا تقل عن عشر

ــة ــن اشــترد كراســة الشــروط  الأمانة/البلدي ــل م ــة لك ــى الاستفســارات كتاب ــالرد عل ب

، ولـن أيام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف  خمسةفي موعد أقصاه    والمواصفات 

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 :  العقارمعاينة   3/4

،  بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة للجهالـةوقبل تقديم عطائه أن يقوم   المستثمرعلى  

 . السائدة به ولااعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود وفق 

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحـق لـه لاحقـا   المستثمرويعتبر  

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح  .5

  المظاريف
   

 
 

 

 

 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر   .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
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 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

بعـد أخـذ موافقـة صـاحب   للبلديـة إلغـاء المزايـدة قبـل فـتح المظـاريف  للأمانـة/يجوز  

إذا اقتضت المصلحة العامة ذلض. ويحق لها الإلاـافة أو الحـذف أو التعـديل   الصلاحية

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلـى   يلمضمون أ

لمواصـفات، وذلـض قامت بشراء كراسة الشروط وا  يجميع الشركات أو الملسسات الت

، على أن تعتبر أية إلاافة أو حذف أو تعديل تـم إخطـار الشـركات قبل فتح المظاريف

ــع  ــا  لجمي ــه جــزء لا يتجــزأ مــن هــذه الشــروط والمواصــفات وملزم أو الملسســات ب

 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلـى   للأمانة/يحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلض، وإذا تم ذلض فإن 

 سحب العطاء : 3/5

 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  العطاء:تعديل  4/5

دعـاء إ أيلـن يلتفـت إلـى و، في عطائه بعد تقديمـهتعديل   أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجود من صاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحدد ، ويجـب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  

سـعودي  يكون مندوب الشركة أو الملسسة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف

لملسسة مصدقا من مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويص من مدير الشركة أو ا  الجنسية،

 الغرفة التجارية,ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
 

 : والتعاقد الترسية  6/1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة  1/1/6

 .بما تراهوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  2/1/6

الترســيةل لمراجعــة الأمانة/البلديــة خــلال خمســة عشــر يومــا  مــن تــاريخ 

الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسـل لـه 

إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يومـا  أخـرد، وفـى حالـة تخلفـه 

لبلدية بعد المدة الإلاافية يتم إلغـاء حقـه فـي التـأجير اعن مراجعة الأمانة/

 ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة   بعد أخذ موافقة صاحب الصـلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية 3/1/6

على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمـة العطـاء الأول، الـذي رسـت عليـه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع:  تسليم 6/2

الطرفين،   1/2/6 من  موقع  تسليم  محضر  بموجب  للمستثمر  الموقع  تسليم  يتم 

الأمانة/البلدية   لدد  عائق  هناك  يكن  لم  ما  مباشرة  العقد  توقيع  بعد  وذلض 

وتاريخ   العقد  توقيع  تاريخ  من  المدة  تزيد  ألا  وبشرط  ذلض،  دون  يحول 

 الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية   2/2/6

وتحسب بداية مدة العقد من    عنوانه،بإرسال إشعار خطى للمستثمر على  

 . تاريخ الإشعار
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  الاشتراطات العامة .7
   

 
 

 

 

 

 
 

 ة عامتراطات الـــــالاش .7
 للموقع : الخدماتتوصيل  1/7
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إذا لزم الأمر توصيل خدمات إلاافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة به, فإن ذلض يكون  

وعلـى   بـذلض,على مسـئوليته الخاصـة, ويتحمـل كافـة التكـاليف  والرسـوم  المرتبطـة  

الجهـات ذات ومـع  أن ينسـق فـي ذلـض مـع الإدارات المعنيـة بالأمانة/البلديـة    المستثمر

 .الصلة

 : تجهيز والتجديدلل الزمنيالبرنامج  2/7

لجميـع أعمـال التجديـد للبلديـة برنامجـا  زمنيـا  للتنفيـذ، للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقـدم 

  والدهان المطلوب إجراؤها.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

البلديـة والجهـات الأمانة/الحصول علـى الموافقـات والتـراخيص مـن  بيلتزم المستثمر  

 الأخرد ذات العلاقة.

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  4/7

الإشـراف للتأكـد مـن التـزام المسـتثمر   فـيللبلديـة الحـق الكامـل    للأمانة/ 1/4/7

لـــواردة بكراســـة الشـــروط بالتنفيـــذ طبقـــا  للاشـــتراطات والمواصـــفات ا

 .والمواصفات 

فيمـا يتعلـق بـأوامر التغييـر   البلديـة/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/4/7

 .ط والمواصفات والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا  للشرو

إلا بعـد موافقـة   لا يجوز للمستثمر إجراء أية إلاافات أو تعديلات جديـدة   3/4/7

 .لبلديةالأمانة/ا

بإشــعار التجديــد والــدهان يلتــزم المســتثمر بعــد الانتهــاء مــن أعمــال  4/4/7

الأمانة/البلدية، ليقوم مهندس الأمانة/البلدية بالمعاينة، وعمل محضر يبـين 

ــروط  ــة الش ــواردة بكراس ــروط ال ــا  للمواصــفات والش ــم طبق ــذ ت أن التنفي

 . والمواصفات 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 5/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغيـر الغـرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدة، 

  .وأد مخالفة لذلض يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 

 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 6/7

بعـد للغيـر إلا  التنـازل عـن العقـد  تأجير كل أو جزء مـن العقـار, ولا للمستثمرلا يحق 

و الرفص بنـاء والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،الحصول على موافقة خطية من 

نفــس شــروط المســتثمر  علــى أن تنطبــق علــى المتنــازل لــه , علــى تقــديرها للموقــف

 لي.صالأ

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المسـتثمر بالسـداد فـي 

 إيجـارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا 

في بداية كل سنة إيجارية، وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن   االسنوات التالية، فيتم سداده

 بداية السنة الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن : 8/7

 : ييلتزم المستثمر بما يل
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ــع وقــوع ألاــرار أو  1/8/7 ــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمن اتخــاذ كاف

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

يجب على المستثمر أن يعد خطة لمواجهة حالات الطوارئ تشمل تـدريب  2/8/7

أشــخاص مــلهلين علــى إخــلاء الأفــراد مــن المبنــى ، و اســتخدام أجهــزة 

ومعدات إطفاء الحريق،  والقيام بعمل الإسعافات الأوليـة، وحفـظ الأمـن، 

 والتنسيق مع الجهات المختصة.

يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات  3/8/7

العمل، التى قد تلحق بأد من العمال والمـوففين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو 

تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامـه باحتياطـات السـلامة أثنـاء 

تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضـات والمطالبـات، أو أد تكـاليف 

 مسئولية عن ذلض. أدنىالبلدية الأمانة/أخرد، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 9/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويص المستثمر /يحق للأمانة  

المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء   يةالإيجاربالموقع ، وإعادة القيمة    عن قيمة المنشآت المقامة

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 10/7

تلول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعـد انتهـاء مـدة العقـد  1/10/7

 إلى الأمانة/البلدية,وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

لمسـتثمر بإشـعار االبلديـة الأمانـة / بثلاثـة أشـهر تقـومانتهاء مـدة العقـد    قبل 2/10/7

ع وفي حالة عدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـ  ،لموقعاتسليم  حضوره لبموعد  

 غيابيا، وإشعار المستثمر بذلض.

 : أحكام عامة 11/7

جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هـي  1/11/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملض للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/7

البلديـة بـالتعويص عمـا الأمانـة/  ليس لمقدم العطاء الحق فـي الرجـوع إلـى   3/11/7

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلديـة وتعليماتهـا التنفيذيـة  4/11/7

 هــ29/06/1441 فـي 40152الكريم رقم    الساميالصادرة بموجب الأمر  

ــم  ــوزاري رقــ ــرار الــ ــب القــ ــادرة بموجــ ــة الصــ ــات التنفيذيــ والتعليمــ

 هـ . 22/12/1441وتاريخ  4100561883
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  كراسة الشروط والمواصفات  
إدارة وتشغيل لقصور  

 الأفراح 

 

   

  الاشتراطات الخاصة .8
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 ــالاش .8  ــتراطات الخ ــــــ  ــاصـــ  ة ـ
 دة العقد:ــم 1/8

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من             (                          (دة العقد  ـــــم

  .البلديةالأمانة/

 :تجديدوالفترة التجهيز  2/8

من مـدة العقـد للتجهيـز                                 ( (               فترة  يمنح المستثمر  

وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبـدء   ون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة،، وتكتجديد وال

 يتم فسخ العقد. لتجديد تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز وا يف

 :وقت ومدة التشغيل اليومية 3/8

يلتزم المستثمر بتطبيق الأنظمة والتعليمات الصادرة من الجهـات الحكوميـة المختصـة 

 حول تشغيل قصور الأفراح، والتنسيق معها لتحديد وقت ومدة التشغيل اليومية.

 المسئولية عن المخالفات: 4/8

ئولية كاملة أمام الجهات المختصة عمـا ينـتج مـن مخالفـات مس  يكون المستثمر مسئولا

 ، ويعين أحد الأفراد يكون متواجدا في القصر بصفة مستمرة.عند استخدام القصر

 تأمين الحراسات: 5/8

يلتزم المستثمر بتوفير الحراسات اللازمة لمـداخل صـالات النسـاء مـن الخـارج ومـن 

 داخل الصالة، وتنظيم عملية الاتصال عند خروج المدعوين من العوائل.

 أماكن تجهيز الطعام: 6/8

فـي بالنظافـة    الصـحية والاهتمـامالعناية التامة بالمتطلبات    المستثمر  يراعى 1/6/8

والالتـزام فـي  بصـفة خاصـة، أماكن تجهيز الطعامبصفة عامة وفي    القصر

 .المتعلقة بالمطاعم والمطابخ ةذلض بالتعليمات البلدي

إذا كان لصاحب القصر محلات تغذية معتمدة ومرخصة من البلدية ، فيمكنه  2/6/8

أن يشترط على صاحب المناسبة أن يقوم بالطبخ في محلاته حسب الأسـعار 

التي يتفق عليها ، وعلى صاحب القصر توفير الأنـواع والمسـتويات حسـب 

 الطلب 

 مواقف السيارات : 7/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

بواقـع موقـف سـيارة لكـل     قصر الأفراحتوفير مواقف سيارات لمرتادي   1/7/8

 .مسطحات المبانيمن  2م50

لـى المواقـف بحيـث ة حركة دخول وخروج السيارات من وإسهولمراعاة   2/7/8

 لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة.

عنــد تصــميم وتنفيــذ مواقــف الســيارات تكــون وفقــا للاشــتراطات الفنيــة  3/7/8

 لمواقف السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الصيانة:اشتراطات  8/8

لمبنى القصـر وكافـة تجهيزاتـه   دورية    صيانة      إجراءيجب على المستثمر   1/8/8

ــة  ــاث، وأنظم ــدات، وأث ــات صــحية، ومع ــف، وتركيب ــاء، وتكيي ــن: كهرب م

 .السلامة،  وغيرها

ا دوريا  كل ثلاثـة أشـهر( يقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 2/8/8

من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصيانة التـي تمـت، 

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
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 الاشتراطات الفنية .9
   

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 ــات الفنيـــتراطــــــالاش .9  ةــ

 تحديد قصر الأفراح  1/9
يلتزم المستثمر بتحديد ودهان قصر الأفـراح بجميـع مرافقـة ,ليـلدي الغـرض  1/1/9

 المخصص له بصورة جيدة

ــديكورات لا يســمح  2/1/9 ــال ال ــام بأعم ــرميم بعــص العناصــر أو القي ــة ت ــي حال وف

 باستخدام مواد كيميائية مصنعة أو غير مقاومة للحريق

 : اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 2/9

الالتزام باشتراطات السلامة والوقايـة مـن الحريـق الصـادرة مـن   يجب على المستثمر

 المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 المرفقات  الملاحق( .10
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 (  7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو  1/10
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 

 المتضمن رغبتكم تأجير    هـ    14         /     /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

 .وإدارة وتشغيل قصر أفراح  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

على الطبيعة معاينة تامة نافية    شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

 للجهالة . 

قدرها   سنوية  بأجرة  أعلاه  المولاح  العقار  لاستئجار  بعرلانا  لسعادتكم                    (         نتقدم 

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها                       

الشروط  كراسة  في  المطلوبة  المستندات  وكافة  كاملة  سنة  أجرة  يعادل  بنكي  ولامان  قبلنا  من 

 والمواصفات.
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص.ب
 

العنوان:  

 .................................................................................................................. 

 الختم الرسمي       التوقيع 

 التاريخ 
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 الرسم  المخطط العام للموقع  2/10

 الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج    3/10
   

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 

 ه ـ14        /        /       التاريخ:  

 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 

 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 

ة بياناته عاليه في  أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ............................... يوم

تشغيل وإدارة قصر أفراح بموجب عقد الإيجار  لاستخدامه في   هـ 14    /      /       بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا  وبأنني   المبرم مع أمانة/بلدية.................... وقد 

 قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. 

  ويشمل ذلض الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 

 وعليه أوقع 

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 

 رئيس بلدية ....................................... 

 التوقيع ............................................ 

 ــــــــ صورة لملف العقار 

 

 

 

  

 

 

 

 
 

 



 المملكة العربية الســــعودية  
  البلديات والاسكان وزارة 

  

 

 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة شــروط ومواصفات 
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 إقرار من المستثمر   4/10

  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   .1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بمولاوع المزايدة وعلى وجه    .2

 خاص: 

التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم لائحة   .أ

الوزاري 1441/ 29/06في    40152رقم   القرار  بموجب  الصادرة  التنفيذية  والتعليمات  هـ 

 هـ .  1441/ 12/ 22وتاريخ  4100561883رقم 

 . البلديات والاسكانالصادرة من وزارة  الفنية لإقامة قصور الأفراحالاشتراطات  .ب 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروض موقع العاين  .3

 

  

 الختم                              التوقيع         
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 نموذج العقد  5/10
 



 المملكة العربية الســــعودية  
  البلديات والاسكان وزارة 

  

 

 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة شــروط ومواصفات 
 40من  36الصفحة  قصور الأفراح إدارة وتشغيل 

 

 

 .................................. رقم العقد 

 ................................ تاريخ العقد 

 عقد تأجير  

يوم في  كل  /......./....... الموافق......................................إنه  بين  الاتفاق  .................تم 

 من : 

اسم  .1

ويمثلها  .....................................ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/

هذا   في على  التوقيع 

..................................................بصفته..................................................  العقد 

 طرف أول

  العنوان

 ...................................................................................................................

 ....................... 

.......................................... فاكس............................................................ هاتف

 ............................... 

الرمز .....................................المدينة...........................................ص.ب 

 ............................... البريدي

البريد 

........................................................................................................ الإليكتروني

 ......................... 

المستثمر.................................................................................................  .2

 ............ ..........    

 / شركة 

............................................................................................................. ملسسة

 ................. 

رقم تجارد  .............................................صادر  سجل 

 ....../..../......بتاريخمن........................................

هذا   ويمثلها على  التوقيع  في 

 ...................................... بصفتهالعقد.....................................................

التوقيع في  عنه  بالتفويص  ....................................................وينوب 

 ي طرف ثان ............................. رقم

  العنوان

 ...................................................................................................................

 ............................ 

.......................................... فاكس............................................................ هاتف

 ............................ 

الرمز .  ....................................... المدينة........................................ ص.ب 

 .............................. البريدي
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البريد 

........................................................................................................ الإليكتروني

 .................. 

 

ــاب .. ــة بخطــ ــراءات المنتهيــ ــى الإجــ ــاء علــ ــم .......................بنــ ............... ........ رقــ

ــار ................./...../.....في القالاــي بقبــول الطلــب المقــدم مــن الطــرف الثــاني لاســتثمار العق

 المولاحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة  

 الأولى

 تعريف لمفردات العقد.  :

  .الأرض المملوكة للأمانة والمحددة أماكنها في هذا العقد  يه :  الموقع  

 . المولاحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه :  العقار 

 المشروع 

 

الكائن بالموقع المحددة بياناته أدناه والمراد   قصر الأفراحهو  : 

 إدارته وتشغيله. 

الجهات ذات  

 العلاقة

 

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  يه : 

تقدم الخدمات  يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت 

 الأساسية للمشروع. 

المادة  

 الثانية 

 مستندات العقد  :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعص وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 .ينموذج العطاء المقدم من الطرف الثان -2

 يتقـديم العطـاءات وقبـول العـرض والتـ  يمرحلتـ  يالمراسلات المتبادلة بين الطرفين ف -3

 اتفق الطرفان على اعتبارها لامن مستندات العقد.

المادة  

 الثالثة

 وصف العقار :

 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي :   -

 موقع العقار:  -

   المدينة     : -

 الشارع     :   الحي       : -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -

 حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق(  -

 مترا   بطول                                                    شمالا:   ▪

 مترا   بطول                                                    جنوبا:  ▪

 مترا   بطول                                                    شرقا:  ▪

 مترا   بطول                                                   غربا:   ▪

 مساحة العقار:   -

 المساحة الإجمالية:                          (   ▪

 مساحة المباني:                متر مربع   ▪

 عدد الأدوار  :                طابقا    ▪

 نوع البناء    :   ▪
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 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة شــروط ومواصفات 
 40من  38الصفحة  قصور الأفراح إدارة وتشغيل 

 

 

 العقد الغرض من  : الرابعةالمادة 

ولا  قصـر أفـراح دارة وتشـغيلأعـلاه لإالمولاـحة بياناتـه    رض من العقد هو استثمار الموقـعغال

 يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.

 مدة العقد : الخامسة المادة 

الأمانـة/ تبـدأ مـن تـاريخ تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن                           ((             مدة العقـد  

  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين

 

 تجديد فترة التجهيز وال : السادسةالمادة 

من المـدة  %5، وهى تعادل تجديد للتجهيز وال (                   (              يعطى المستثمر فترة  

 من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  يالمحددة ف

المادة  

 السابعة

 يالإيجار السنو :

ريال فقط( ويـتم سـداد      ريال    للعقار السنويالإيجار 

إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيـتم سـدادها فـى بدايـة كـل سـنة، 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة.وبح

 التزامات المستثمر   : الثامنةالمادة 

 المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى : ييلتزم الطرف الثان

البلدية ومن الجهات الأخرد ذات العلاقـة الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من   -1

 قبل البدء فى تنفيذ المشروع.

 .لتجديد ة للتجهيز واد د تنفيذ المشروع خلال المدة المح -2

توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحمايـة الأشـخاص والممتلكـات الخاصـة والعامـة  -3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4

البلدية على اسم الجهة الاستشارية المكلفة بالإشراف علـى الأمانة/الحصول على موافقة   -5

 تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.

البلديـة قبـل عمـل أيـة إلاـافات أو تعـديلات الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية مـن   -6

 يراها لارورية للمشروع.

الرسوم والضـرائب المتعلقـة بإنشـاء وتشـغيل المشـروع وتحمـل تكـاليف توصـيل   سداد  -7

 .الخدمات للموقع

لبلديـة ومـن الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصـفات المحـددة مـن   -8

 الجهات ذات العلاقة.

 .البلديات والاسكانالصادرة من وزارة  لقصور الأفراحالالتزام بالاشتراطات الفنية  -9

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -10

 

المادة  

 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فى أد وقت خلال مدة العقد. للأمانة/

 ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

 

المادة  

 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد  :
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 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة شــروط ومواصفات 
 40من  39الصفحة  قصور الأفراح إدارة وتشغيل 

 

 

من هـذا   المخصص له والوارد فى المادة الرابعة  لغير الغرض   الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام  

 العقد.

 التنازل عن العقد  : الحادية عشر المادة 

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطيـة مـن   له  الموقع الملجرلا يحق للمستثمر تأجير  

 البلدية.الأمانة/ 

ة نيالثاالمادة 

 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

بكراسة الشروط حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة    يف

بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقـرار مجلـس الـوزراء رقـم   المرفقة

ــى  218 ــم 6/8/1422فـ ــوزارد رقـ ــيم الـ ـــ والتعمـ ــى 5367/4هـ ـــ. 25/1/1423/ و ف فـ هـ

 لمـا لـم يـرد منهـاتتناسب مع حجم المخالفـة بالنسـبة    يتقدير الغرامة الت  يللبلدية الحق فللأمانة/و

 بلائحة الغرامات والجزاءات.

 ثالثةالالمادة 

 عشر

 فسخ العقد :

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من لارر بسبب  يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

 ذلض فى أد من الحالات التالية :

 المسموح بها.تجديد إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز وال -1

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشاط كليـا   -2

البلديـة، وذلـض بعـد إنـذاره الأمانة/أو جزئيا ، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية مـن  

 لتصحيح الولاع، ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوما  من  -3

 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر فـ  -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موفف

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بولاعه تحت الحراسة،  -5

 او جرد حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاسـتمرار فـى تنفيـذ  -6

 العقد.

 

 

 الرابعةالمادة 

 عشر

 إلغاء العقد :
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 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة شــروط ومواصفات 
 40من  40الصفحة  قصور الأفراح إدارة وتشغيل 

 

 

إلغاء العقد، قبـل انتهـاء مـدة التـأجير أو   البلديات والاسكانللبلدية بعد موافقة وزير  للأمانة/يجوز  

الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشـعار المسـتأجر أو المسـتثمر بـذلض، وانقضـاء 

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 الخامسةالمادة 

 عشر

 المنشآت المقامة على العقار  :

، لأمانـة/ للبلديـة ل المنشآت  والتجهيزات المقامـة علـى العقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد   تلول ملكية

ويتم الاسـتلام بعمـل محضـر تسـليم للمنشـآت والتجهيـزات وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة،   

 .  ويوقع من الطرفين بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد 

ة دسالساالمادة 

 عشر

 مرجع العقد  :

التصرف بالعقارات البلديـة فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرد أحكام لائحة  1/11/7

فـي   40152وتعليماتها التنفيذيـة الصـادرة بموجـب الأمـر السـامي الكـريم رقـم  

والتعليمات التنفيذية الصـادرة بموجـب القـرار الـوزاري رقـم   هـ29/06/1441

 هـ . 22/12/1441وتاريخ  4100561883

 السابعةالمادة 

 عشر

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف :

ن ديـوان إفي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنـود هـذا العقـد فـ 1/11/7

ثــة عشــر مــن ة بالفصــل فيــه  بموجــب المــادة الثالالمظــالم هــو الجهــة المختصــ

ــة  ــة للائح ــات التنفيذي ــة التعليم ــا التنفيذي ــة وتعليماته ــارات البلدي التصــرف بالعق

 هـــ29/06/1441فــي  40152الصــادرة بموجــب الأمــر الســامي الكــريم رقــم 

 4100561883والتعليمات التنفيذيـة الصـادرة بموجـب القـرار الـوزاري رقـم  

 هـ . 22/12/1441وتاريخ 

 شروط أخرى  : عشر الثامنةالمادة 

 الشروط الخاصة 

......................................................................................................................

............................................ 

......................................................................................................................

......................................................................................................................

........................................................................................ 

التاسعة  المادة 

 عشر

:  

يقر الطرفان أن العنوان المولاح بصـدر هـذا العقـد، هـو العنـوان الـذد يمكـن للطـرف الأول أن 

يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثانى 

قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطـرف الأول 

 بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،، 
 

لمت منهـا نسـخة للطـرف الثـانى  حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سـُ

 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

 الأولالطرف         الثانيالطرف     


